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Punkt 481: Samse Aldreboligselskab - beslutning om boligselskabets
fremtid - OU - KB

Samse ZAldreboligselskab - beslutning om boligselskabets fremtid - OU - KB

481. Samse Aldreboligselskab - beslutning om boligselskabets
fremtid - OU - KB

Jar: 03.02.01G01 Init.. RVR/JHN ABEN SAG

Sagsfremstilling:

Samse Kommunalbestyrelse besluttede den 14. august 2007 at indsatte en midlertidig forretningsferer for Samse
Aldreboligselskab. Som midlertidig forretningsforer blev udpeget Boligkontoret Danmark. Kommunalbestyrelsen vedtog
samtidig et kommissorium for den midlertidige forretningsferer. Kommissoriet indeholdt felgende opgaver:

Salg af 6 @ldreboliger i afdeling 1.

Afslutning af byggesag i afdeling 2 med entrepreneren, Skanska.
Udarbejdelse af budgetter og regnskaber for boligselskabet.
Sammenlaegning med anden almen boligorganisation eller valg af bestyrelse.

bl ol a e

Den midlertidige forretningsferer mangler pa nuvarende tidspunkt kun at lgse den af den sidste opgave, punkt nr. 4.

Ifolge den midlertidige forretningsforer, Boligkontoret Danmark, har det ikke vaeret muligt at f& Samse ZAldreboligselskab
i sin helhed sammenlagt med en anden almen boligorganisation. Endvidere ser boligkontoret ingen mulighed for at
etablere et fungerende samarbejde med beboerdemokratiet i afdeling 2, mens afdeling 1 og 3 ikke har andel i konflikten
omkring afdeling 2. Boligkontoret har derfor foreslaet en opdeling af Samse ZAldreboligselskab i to selvsteendige
boligselskaber. Boligkontoret har i den anledning afholdt afdelingsmeder i de 3 afdeling og urafstemninger om en
opdeling af Samse ZAldreboligselskab. Resultatet af disse afdelingsmeder og urafstemninger blev, at beboerne i afdeling 1
og 3 stemte for en opdeling af boligselskabet, mens beboerne i afdeling 2 stemte imod.

Boligkontoret Danmark har derfor den 2. februar 2009 ansegt Samse Kommune om en opdeling af Samsg
Aldreboligselskab, saledes at de to &ldreboligafdelinger (de nuvaerende afdelinger 1 og 3) udtraeder og danner et nyt
boligselskab, Samsg Boligselskab, mens familieboligerne i den nuvarende afdeling 2 herefter bliver den eneste afdeling i
Samse ZAldreboligselskab. Som bilag 1 er vedlagt kopi af ansggningen, der indeholder en nermere beskrivelse af
forholdene i Samseg ZAldreboligselskab og i forbindelse med en eventuel opdeling. Endvidere er vedlagt forslag til
vedtegter for den nye boligorganisation, Samse Boligselskab, referater/notat vedrerende afdelingsmederne og resultatet
af urafstemningen.

Det er herefter den midlertidige den midlertidige forretningsforers opgave at fa valgt bestyrelser, der kan overtage
ledelsen af henholdsvis Samse Zldreboligselskab og Samse Boligselskab, herunder bl.a. treeffe beslutning om aftale om
forretningsferelse. Det skal bemerkes, at Samseg Kommune i dette tilfeelde selvfolgelig fortsat har et driftstilsyn med de to
boligselskaber.

En opdeling af Samsg Aldreboligselskab vil i begraenset omfang ege den gkonomiske risiko for selskabet, da der
fremover kun vil vere en enkelt afdeling i boligselskabet. Foregelsen af risikoen er dog meget begranset, idet
boligselskabet i forvejen bestar af f4 afdelinger med fa boliger, og boligselskabet stort set ikke har nogen egenkapital.

Det kan til orientering oplyses, at opdeling af en almen boligorganisation er anvendt af Kebenhavns Kommune i forhold
til Laeegeforeningens Boliger s.m.b.a. Baggrunden for dette tiltag var, at samarbejdet mellem boligorganisationen og dens
afdelinger — og afdelingerne indbyrdes — ikke fungerer, hvilket til dels kan tilskrives personrelaterede forhold. Efter
kommunens opfattelse var dette udtryk for oplesningstendenser, og kommunen indsatte derfor en midlertidige
forretningsfarer med befojelser til at sikre en forsvarlig drift af den almene boligorganisation. Enden pa dette blev at
boligorganisationen blev opdelt omkring 2001.

I stedet for en opdeling kan Samsg Kommune velge en anden mulighed og beslutte, at Samseg Aldreboligselskab
fortseetter uendret med 3 afdelinger. Det er herefter den midlertidige den midlertidige forretningsforers opgave at fa valgt
en ny bestyrelse, der kan overtage ledelsen af selskabet, herunder bl.a. treeffe beslutning om aftale med en



forretningsforer. Det skal bemearkes, at Samse Kommune i dette tilfzelde selvfolgelig fortsat har et driftstilsyn med Samse
Aldreboligselskab.

Samsg Kommune har sendt boligkontorets ansggning om opdeling i partshering hos alle beboere i Samso
Zldreboligselskab med svarfrist den 27. februar 2009, kl. 12.00. Der er pa nuverende tidspunkt indkommet ét
heringssvar i forbindelse med partsheringen. Svaret er fra en beboer i afdeling 2 og er vedlagt som bilag 2. Det er
beboerens grundlaeggende opfattelse, at den midlertidige forretningsferer er ulovligt udpeget og at afdelingsmederne ikke
blev atholdt i henhold til loven.

Da heringsfristen er den 27. februar 2009 kl. 12.00, vil der kunne komme yderligere heringssvar efter fremsendelse af
sagen til @konomiudvalget. Disse haringssvar vil efterfelgende blive udsendt som bilag til sagen.

Lesningen p& Samsg Aldreboligselskabs fremtid kan enten vaere en godkendelse af den midlertidige forretningsforers
ansggning om opdeling af Samse ZAldreboligselskab, hvor afdeling 1 og 3 overfores til en nyoprettet almen
boligorganisation, Samsg Boligselskab, og Samse Zldreboligselskab herefter alene bestar af afdeling 2, eller en bevarelse
af Samsg Zldreboligselskab uaendret med 3 afdelinger og valg af en ny bestyrelse for boligselskabet.

Efter gennemforelsen af en af de to lesningsmuligheder, herunder valg af bestyrelse, er den midlertidige forretningsforers
opgaver afsluttet. Som neevnt ovenfor vil Samsg Kommune selvfelgelig fortsat have et driftstilsyn med Samse
Zldreboligselskab og en eventuel ny boligorganisation.

Afgarelsen fremlegges til politisk beslutning.

Lovgrundlag:

§ 165 i lov om almene boliger m.v., vedrerende udpegning af midlertidig forretningsforer.

§ 27 1 lov om almene boliger m.v., vedrerende salg af almen afdeling.

§ 11 lov om almene boliger m.v., vedrerende oprettelse af ny almen boligorganisation.

§ 33 i lov om almene boliger m.v., vedrarende valg af bestyrelse for en almen boligorganisation.

Historik:

Samse Kommunalbestyrelse besluttede den 14. august 2007 at indsatte en midlertidig forretningsferer for Samse
Zldreboligselskab. Aftalen med den midlertidige forretningsferer lober pt. indtil den 31. marts 2009.
Lasningsmuligheder:

1. Opdeling af Samse Aldreboligselskab, hvor afdeling 1 og 3 overfares til en nyoprettet almen boligorganisation, Samsg
Boligselskab, og Samse Aldreboligselskab herefter alene bestér af afdeling 2, eller

2. Bevarelse af Samseg ZAldreboligselskab uendret med 3 afdelinger og valg af en ny bestyrelse for boligselskabet.
Faglige overvejelser:

Ingen.

Relation til den lokale malsatning:

Ingen.

Okonomi:

Umiddelbart skennes der ikke, at veere en direkte gkonomisk effekt for Samse Kommune, som folge af
kommunalbestyrelsens eventuelle beslutning om en opdeling af Samse Aldreboligselskab. Det skal dog oplyses, at en
gruppe beboere i Samse Zldreboligselskab har udtalt enske om at anleegge en erstatningssag mod Samsg Kommune.
Andre konsekvenser:

Ingen.

Indstilling:

Afgerelsen fremlaegges til politisk beslutning.

Direktionen anbefaler indstillingen.
Bilag —
Ansegning af 2. februar 2009 fra den midlertidige forretningsferer, Boligkontoret

Danmark, inkl. bilag.
Heringssvar af 20. februar 2009 fra en beboer i afdeling 2.

Bilag

Bilag 1 - Ansegning af 2. februar 2009 fra den midlertidige forretningsforer Boligkontoret
Danmark inkl. bilag



Bilag 2 - Heringssvar af 20. februar 2009 fra en beboer i afdeling 2.

Beslutning i Ekstraordinaert ekonomiudvalgsmede den 3. marts 2009:
Anbefaler lgsningsmulighed 1 godkendt d.v.s. afdeling 1 og 3 overfores til en nyoprettet almen boligorganisation, Samsg
Boligselskab. Samse Aldreboligselskab bestar herefter alene af afdeling 2.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 3. marts 2009:
For @konomiudvalgets indstilling stemte 10, Niels Lundsager stemte imod.

Bilag
Bilag 2 - Heringssvar af 20. februar 2009 fra en beboer i afdeling 2.

Bilag 1 - Ansegning af 2. februar 2009 fra den midlertidige forretningsferer Boligkontoret Danmark inkl. bilag



Punkt 482: Besvarelse af spergsmal fra Statsforvaltningen Midtjylland vedr.
Samse Kommunes opfyldelse af plejeboliggarantien pr. 1. januar 2009 - OU
- KB

Besvarelse af spergsmaél fra Statsforvaltningen Midtjylland vedr. Samse Kommunes
opfyldelse af plejeboliggarantien pr. 1. januar 2009 - OU - KB

482. Besvarelse af sporgsmal fra Statsforvaltningen Midtjylland
vedr. Samse Kommunes opfyldelse af plejeboliggarantien pr. 1.
januar 2009 - OU - KB

Jnr.: 03.10.04G01. Init.: SB/RVR ABEN SAG

Problemstilling:

Statsforvaltningen har med brev af 9. januar 2009 (vedlagt som bilag 1) anmodet om en udtalelse fra Samsg Kommune
om, hvordan Samse Kommune har opfyldt plejeboliggarantien efter modtagelsen af Velfeerdsministeriets e-mail af
22.12.2008 (vedlagt som bilag 4).

Forslag til udtalelse:

Samse kommunalbestyrelse traf pa sit mgde den 18. november 2008 beslutning om, at man ville indgé aftale med Odder
kommune vedrerende opfyldelse af plejeboliggarantien, hvis velferdsministeriet ikke kunne acceptere kommunens
fremsendte losning.

Det kunne velferdsministeriet ikke, og Samsg Kommune har derfor kontaktet Odder

Kommune, med henblik pa at indgé en aftale med Odder Kommune, der sikrer at Samsg Kommune opfylder
plejeboliggarantien.

Odder Kommune har fremsendt denne aftale og den vedlaegges i kopi til statsforvaltningen (vedlagt som bilag 2).

Historik:

Ingen.

Losningsmuligheder:

Godkende vedlagte udkast til svarbrev (vedlagt som bilag 3).
Faglige overvejelser:

Ingen.

Relation til den lokale malsatning:

Ingen.

konomi:

Ja hvis borgerne benytter tilbuddet. Men det kan borgerne ogsa gere i dag.
Andre konsekvenser:

Ingen.

Indstilling:

Udkast til svarbrev indstilles godkendt.

Direktionen anbefaler indstillingen.

Bilag
Bilag 1 - Brev fra Statsforvaltningen Midtjylland af 09.01.2009

Bilag 2 - Aftale mellem Odder Kommune og Samsg Kommune vedr. opfyldelse af
plejeboliggarantien

Bilag 3 - Udkast til svarbrev til Statsforvaltningen Midtjylland



Bilag 4 - Malil fra Velfaeerdsministeriet af 22.12.2008

Beslutning i @konomiudvalget den 24. februar 2009:
Udsattes til ekstra su-mede for kb-medet 3-3-2009.

Beslutning i Ekstraordinert ekonomiudvalgsmede den 3. marts 2009:
Anbefaler indstillingen.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 3. marts 2009:
Indstilling tiltradt.

Bilag

Bilag 4 - Mail fra Velferdsministeriet af 22.12.2008

Bilag 3 - Udkast til svarbrev til Statsforvaltningen Midtjylland

Bilag 2 - Aftale mellem Odder Kommune og Samse Kommune vedr. opfyldelse af plejeboliggarantien

Bilag 1 - Brev fra Statsforvaltningen Midtjylland af 09.01.2009



Punkt 483: Nedlaggelse af bolig Aavej 11, Ballen - QU - KB
Landzonetilladelse til 22ndret anvendelse

Nedleggelse af bolig Aavej 11, Ballen - QU - KB Landzonetilladelse til 2endret anvendelse

483. Nedlaeggelse af bolig Aavej 11, Ballen - OU - KB
Landzonetilladelse til 2endret anvendelse

Jonr. © Init: PC ABEN SAG

Problemfremstilling:

I forbindelse med ejendommen matr. nr. 20 cd Brundby by, Tranebjerg, beliggende Aavej 17, Ballen er der segt om
tilladelse til nedlaeggelse af bolig samt landzonetilladelse til @ndret anvendelse til erhverv. Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har modtaget en ansggning om andring af boligen Aavej 17 til pensionat med 4 verelser og café..
Tidligere har ejendommen fungeret som beboelse i tagetage og bed and breakfast med café i stueetage.

I henhold til boligreguleringslovens § 46 kan boliger kun nedleegges med kommunalbestyrelsens samtykke.

Formaélet med bestemmelsen i boligreguleringsloven er, at kommunalbestyrelsen kan naegte nedlaeggelse af boliger af
hensyn til boligsegende i kommunen.

Den efterfolgende ibrugtagning er betinget af bygningsmyndighedens godkendelse af de nedvendige bygningsmaessige
@ndringer, spec. brandforhold.

Ejendommen er beliggende i landzone og det ansegte fordrer derfor en tilladelse, efter § 35 1 planloven, til eendret
anvendelse.

Det har ikke, efter Teknisk afdelings skon, veret nedvendigt at gennemfore en naboorientering, da anvendelsen som
pension ikke adskiller sig vaesentligt fra anvendelsen som bed and breakfast.

Lovgrundlag:

Boligreguleringslovens § 46. Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedleegge en bolig helt eller
delvis. Dette geelder, hvad enten nedleggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenleegning af 2 eller flere
boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., geelder
tilsvarende for enkeltveerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, ndr veerelserne ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor:

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1, sidste punktum, omhandlede enkeltveerelser ikke ncegte samtykke
efter stk. 1 til sammenleegning af boliger, ndr folgende betingelser er opfyldt:

a) ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pd mere end 130 m?,

b) boligerne skal veere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side, efter lejelovens § 82 eller § 83, litra
a-b,

¢) boligerne, hvis areal foroges, er ledige som anfort under b eller beboet af brugere, der onsker at overtage den udvidede
bolig.

Planlovens § 35 stk. 1

1.2 Krav om landzonetilladelse - § 35

Planlovens § 35,stk.1 § 35. I landzoner md der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfores ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen

af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Historik:

Ingen.

Lasningsmuligheder:

1.  Godkendelse af at boligen nedleegges samt at der meddelelse landzonetilladelse til indretning af pension med café.
2. Afslag pé det ansagte

Faglige overvejelser:

Det er Teknisk afdelings vurdering, at der pt. ikke er boligmangel pa Samsg.

Der skal i forbindelse med byggetilladelse fastsettes krav om parkeringspladser i henhold til kommuneplanens
bestemmelser.

Relation til den lokale mélsatning:

Etablering af overnatningsmuligheder, café m.v. er i overensstemmelse med intentioner for Ballen i Kommuneplan 2005-
2017.

Okonomi:

Ingen bemerkninger



Andre konsekvenser:
Ingen bemerkninger
Indstilling:
Teknisk afdeling indstiller, at Udvalg for teknik og milje beslutter
At der gives samtykke til nedleeggelse af en bolig pa Aavej 17, Ballen.
At der gives landzonetilladelse til anvendelse af ejendommen som pension med 4 varelser og café.

Direktionen anbefaler indstillingen.

Beslutning i Udvalget for teknik og miljo den 9.2.2009:
Anbefaler indstillingen.

Beslutning i @konomiudvalget den 24. februar 2009:
Anbefaler indstillingen.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 3. marts 2009:
Indstilling tiltradt.



Punkt 484: Aflysning af lokalplan nr. 65, et boligomrade ved Marup - QU -
KB

Aflysning af lokalplan nr. 65, et boligomrade ved Méarup - OU - KB

484. Aflysning af lokalplan nr. 65, et boligomrade ved Mérup - QU
-KB

Jnr: 741-2008-2559 1Init.: ss ABEN SAG

Problemstilling:

Lokalplanforslag nr. 65, et bolig omrade ved Marup, aflyses da der ikke er taget hgjde for indvirkningerne fra
transformatorstationen pa naboarealet.Sagsfremstilling:

Lokalplan forslaget var i offentlig horing februar marts 2008. Heringen afslerede, at der ikke var taget hejde for den
narliggende transformatorstation i lokalplanforslaget. Der blev i1 heringssvar udtrykt bekymring for elektromagnetisk
strling fra stationen.

Teknisk afdeling har rettet henvendelse til NRGi, som ejer stationen, for at fa oplyst om afstandskrav til lignende
transformatorstationer. NRGi oplyser, at der af hensyn til stgjgener stilles krav om minimum 50 meter fra stationer af den
storrelse, til arealer med felsom anvendelse (beboelse, rekreativt, institution mv.).

I afstandszonen pé 50 meter er der ikke taget stilling til spergsmalet omkring elektromagnetisk straling. Der er
internationale undersggelser som indikerer at straling fra hgjspendingsanlaeg kan indvirke pa menneskers helbred. Det er
miljestyrelsen i Danmark, som udarbejder de retningslinjer og vejledninger som kommuner skal arbejde efter mht.
afstandskrav, greensevardier og lignende. Miljgstyrelsen har pt. ikke nogen vejledning for omradet, men anbefaler, at nye
boliger og nye institutioner, hvor bern opholder sig, ikke ber opfares tet pa eksisterende hegjspendingsanlaeg.

I lebet af haringsperioden skiftede arealet ejer. Teknisk afdeling har rettet henvendelse til den nye ejer og bedt om en
redegarelse for, hvorledes lokalplanen kan tage hgjde for pavirkningerne fra transformatorstationen. F.eks. ved etablering
af stejveern.

Den nye ejer har ikke redegjort herfor, men har tilkendegivet at han ensker at bevare mulighederne, som en lokalplan
giver for udstykning mv.

En afstand pa 50 meter fra transformatorstationen til beboelse og friarealer vil indskraenke omradet, der kan udstykkes, i
en sddan grad, at der er tale om en veasentlig endring af lokalplanforslaget. Restarealet giver kun mulighed for 4 ud af
oprindeligt 10 udstykninger. I henhold til planloven kreever vasentlige endringer en ny behandling af lokalplanforslaget.
Kommunalbestyrelsen kan ogsé beslutte at aflyse lokalplanforslaget.

Lovgrundlag:

Planloven kapitel 4 og 5.

Fra Sundhedsstyrelsens hjemmeside:

Magnetfelter fra hejspendingsanlaeg
Bilag

Bilagl Lokalplan 65 50meterzone



Punkt 485: Eventuelt

Eventuelt

485. Eventuelt

Jnr.. © Init. = ABEN SAG

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 3. marts 2009:
Magdet med Samsetrafikken.

Tilskud fra Regionen vedr. helikopterlandingsplads.
Mgade med Midttrafik den 6-3-2009.
Kompetenceplaner.

Spergsmal til Mads Kofoed.

Langgadeprojektet.



Punkt 486: Lukket: Skitse til beslutning om der skal arbejdes videre med
ideen - SKU - TU - QU - KB Beslutning: Indstilling tiltradt. Projektet horer
under vejafdelingen.

Lukket punkt



Punkt 487: Lukket: Alkoholbevilling - OU - KB Beslutning: Indstilling
tiltradt.

Lukket punkt



Punkt 488: Lukket: Godkendelse af kebstilbud - QU - KB Beslutning:
Indstilling tiltradt.

Lukket punkt



Punkt 489: Lukket: Salg af kommunal ejendom Bryggervej 8 Tranebjerg
OU-KB Beslutning: Indstilling tiltradt.

Lukket punkt



Punkt 490: Lukket: Orientering om formandsbeslutning vedr. ansegning om
anlzegsbevilling og riadighedsbeleb vedr. Inderhavnen i Ballen Havn - TU -
QU - KB Beslutning: Til orien. Protest fra K. Poulsen vedl. sagen. N.
Lundsager tilslutter sig Karen Poulsen

Lukket punkt



Punkt 491: Lukket: Orientering om formandsbeslutning vedr.
anlzegsbevilling samt overforsel af restradighedsbeleb i 2008 til 2009 vedr.
Omradefornyelse i Tranebjerg - Omdannelse af Langgade - OU - KB
Beslutning: Til orientering.

Lukket punkt



Punkt 492: Lukket: Eventuelt Beslutning: Intet.

Lukket punkt
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