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Punkt 315: Udvidelse af Superbrugsen, Mellebakkevej 1, Tranebjerg - QU -
KB

Udyvidelse af Superbrugsen, Mellebakkevej 1, Tranebjerg - OU - KB

315. Udvidelse af Superbrugsen, Mellebakkevej 1, Tranebjerg -
oU - KB

Jonr. © Init: PC ABEN SAG

Problemfremstilling:

Samse kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til ombygning og udvidelse af Superbrugsen i
Tranebjerg.Sagsfremstilling:

Sahl arkitekter har pa vegne af COOP Danmark segt principiel tilladelse til ombygning og udvidelse af eksisterende butik,
Superbrugsen, beliggende Mollebakkevej 1, Tranebjerg, matr. nr. 1 ap Tranebjerg by, Tranebjerg.

Udvidelsen omfatter en tilbygning pa ca. 320 m2, placeret pa bygningens ostside, samt inddragelse af eksisterende 70 m2
overdakket areal. Tilbygningen skal primart give mulighed for en udvidelse af salgsarealet samt etablering af et nyt
vindfang.

Behovet for udvidelsen motiveres i utidssvarende salgs- og driftsforhold.

Superbrugsen er omfattet af Lokalplan nr. 20, Udvidelse af centeromrade i Tranebjerg, samt af de i kommuneplanen
fastlagte rammer for detailhandel i Samse Kommune.

Der er i Lokalplanen ikke noget til hinder for den anseggte udvidelse idet bade bebyggelsesprocent samt
parkeringspladsantal kan overholdes.

En udvidelse af Superbrugsen vil derimod fordre en dispensation fra de generelle rammer i kommuneplanen vedr.
detailhandel, idet de fastlagte rammer for detailhandel i Tranebjerg omrade 4CO1 angiver en maksimal butikssterrelse pa
1400 m2 og det maksimale salgsareal pa 800 m2.

Den enskede butikssterrelse efter udvidelsen er en samlet butikssterrelse pa ca. 1900 m2 og et salgsareal pa ca. 1200 m2.

Bilag
Brugsen img-1241033-0001

Brugsen img-1241014-0001



Punkt 316: Omradefornyelse i Tranebjerg - QU - KB

Omradefornyelse i Tranebjerg - OU - KB

316. Omradefornyelse i Tranebjerg - OU - KB

Jnr.. © TInit.: JT ABEN SAG

Problemfremstilling:

Realisering af plan for Omradefornyelse i Tranebjerg.

Omréadefornyelsen omfatter:

1.  Omdannelse af Langgade.

2. Indretning af mede- og udstillingscenter i det nuvarende kommunekontor.Sagsfremstilling:

Som led i Omradefornyelse i Tranebjerg har Udvalget for teknik og milje pa mede 26.11.2007 godkendt handleplan for
”omdannelse af Langgade”.

Omdannelse af Langgade er koordineret med spildevandsplanens realisering i Langgade. Kloakarbejdet er nu s&
fremskredet, at man, med den nedvendige periode til sikring mod satningsskader, kan fastlaegge starttidspunkt for 1.
etape til 15. august 2007.

Handleplanens hovedpunkter:

- Skitseforslag (udarbejdet pé grundlag af bl.a. meder med arbejdsgruppe og borgermade)

- Politisk godkendelse TU-@U-KB

- Projektforslag (udarbejdet pa grundlag af bl.a. meder med arbejdsgruppe og borgermede)

- Politisk godkendelse TU-OU-KB

- Projektering, udbud, licitation.

- Politisk godkendelse af entreprisekontrakt TU-@U

- Udforelse 1. etape, Skaegsholm — Besservej ultimo 2008

- Udferelse 2. etape, Besservej — Smedegade ultimo 2009 / primo 2010

Indretning af mede- og udstillingscenter i det nuvaerende kommunekontor, Anton Rosen’s Hus, udferes som sarskilt
projekt 2009/10

Sammen med handleplanen blev godkendt, at der udpeges en projektgruppe/arbejdsgruppe med folgende sammensatning:
2 fra Handelsstandsforeningen, 1 fra Borgerforeningen, 1 fra Kultursamradet Samsg, 1 fra KOKS, 1 fra Handicapradet, 1
fra Aldreradet, borgmesteren og formand for TU samt sagsbehandlere fra COWI og Teknisk afdeling.

Der er efterfolgende atholdt 2 meder i arbejdsgruppen og 1 borgermade. Referater fra mader vedlegges som bilag.

Pa grundlag af det foreliggende forslag/ide-péleeg og indleg fra arbejdsgruppen og borgermade har COWI udarbejdet 3
udkast til omdannelse af Langgade. Forslag er vist og beskrevet i vedlagte bilag Omdannelse af LANGGADE 1
TRANEBJERG — 2% skitseforslag.

Lovgrundlag:

Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kapitel 2:

Kapitel 2

Omrédefornyelse

Kommunalbestyrelsens rolle

§ 3. Kommunalbestyrelsen kan med henblik pé at styrke grundlaget for private investeringer treffe beslutning om
omradefornyelse i nedslidte byomrader, i boligomrader med store sociale problemer og i &ldre erhvervs- og
havneomrader, som er udpeget som byomdannelsesomrader efter § 11, stk. 5, nr. 4, i lov om planlaegning, og som ikke
umiddelbart kan omdannes pa markedsvilkar. Beslutningen skal ga ud pa at iveerksette og koordinere foranstaltninger, der
fremmer udviklingen i byomradet.

Ansegning og reservation m.v.

§ 4. Kommunalbestyrelsen kan pa baggrund af en kort beskrivelse af omradet og de patenkte initiativer, jf. § 3, samt
budget over de forventede udgifter ansoge ekonomi- og erhvervsministeren om reservation af midler inden for deni § 6,
stk. 1, naevnte arlige udgiftsramme med henblik pé at treeffe beslutning om omradefornyelse.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan pa baggrund af den i stk. 1 nevnte ansegning meddele kommunalbestyrelsen
reservation af udgiftsramme, jf. § 6, stk. 1.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal inden en af gkonomi- og erhvervsministeren narmere fastsat frist indsende beslutning
om omradefornyelse, jf. § 5, til skonomi- og erhvervsministeren.

Stk. 4. 1 anvendelsen af tildelte midler til bygningsfornyelse, jf. § 94, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen prioritere de
ejendomme, der er beliggende i omrader med omradefornyelse.

Byfornyelsesprogram



§ 5. Kommunalbestyrelsen treeffer beslutning om omrédefornyelse pa baggrund af et program for omréddefornyelse,
byfornyelsesprogrammet.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med udarbejdelsen af programmet etablere et forpligtende samarbejde
med de parter, der métte blive berert af kommunalbestyrelsens beslutning om omradefornyelse. Kommunalbestyrelsen
kan formalisere samarbejdet gennem dannelse af et partnerskab.

Stk. 3. Byfornyelsesprogrammet skal indeholde

1) en beskrivelse af omradet, herunder problemer og ressourcer i omradet,

2) en beskrivelse af de kommunale og private initiativer inden for de naevnte problemomrader og beskrivelse af
initiativernes koordinering,

3) en handlings- og tidsplan, herunder frist for afslutning af gennemforelse af beslutningen,

4) et budget, der angiver, hvordan udgifterne til omradefornyelsen finansieres,

5) en investeringsredegorelse for omradet, der angiver mulighederne for savel de private som de offentlige investeringer i
omradet,

6) en beskrivelse af de stotteberettigede foranstaltninger efter dette kapitel og

7) en opgerelse over behovet for bygningsfornyelse i omradet.

Stk. 4. For sa vidt angar ®ldre erhvervs- og havneomrader, skal byfornyelsesprogrammet indeholde oplysninger som
nevntistk. 3, nr. 1, 3,4 og 6.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal gennemfore beslutningen om omradefornyelse inden for en frist pa hejst 5 ér fra
vedtagelsen af beslutningen, jf. dog stk. 6. @konomi- og erhvervsministeren kan i serlige tilfaelde dispensere fra fristen.
Stk. 6. Fristen for gennemforelse af beslutningen om omradefornyelse af &ldre erhvervs- og havneomrader, jf. § 3,
fastsettes i dialog med kommunalbestyrelsen.

Stk. 7. Gennemfores beslutningen ikke inden for fristerne i stk. 5 og 6, kan udbetalt refusion efter dette kapitel kreeves
tilbagebetalt.

Stette

§ 6. Okonomi- og erhvervsministeren kan inden for en arlig udgiftsramme pé 50 mio. kr. efter ansegning meddele tilsagn
om refusion til kommunalbestyrelsen til gennemforelse af en beslutning om omradefornyelse, jf. § 7 og § 94, stk. 2.
Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan meddele tilsagn om refusion til kommunalbestyrelsens udgifter til falgende
indsatser, jf. dog stk. 3:

1) Programudarbejdelse og inddragelse af de berarte parter i forbindelse med beslutningen om omradefornyelse.

2) Etablering og forbedring af torve, pladser, opholdsarealer m.v.

3) Etablering af kulturelle og serlige boligsociale foranstaltninger, herunder etablering af lokaler.

4) Etablering af sarlige trafikale foranstaltninger.

Stk. 3. 1 @ldre erhvervs- og havneomrader kan gkonomi- og erhvervsministeren meddele tilsagn om refusion til
kommunalbestyrelsens udgifter til folgende indsatser:

1) Undersogelse af omfanget af jordforurening og af de skennede udgifter til udbedringen heraf.

2) Kortlegning af ejerforhold og erhvervsforhold i omradet.

3) Udarbejdelse af handlingsplaner for den fremtidige udnyttelse af omradet.

4) Forberedelse af det organisatoriske grundlag for gennemforelsen af omdannelsen.

Refusionens omfang og betingelser

§ 7. Et tilsagn om refusion efter § 6 til den enkelte beslutning kan hgjst udgere en tredjedel af kommunens udgifter til
foranstaltninger, der vedrerer omrddefornyelsen, dog hgjst 10 mio. kr.

Stk. 2. Meddelelse om tilsagn efter § 6 forudsatter, at arbejdet ikke er igangsat.

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren kan fastsatte naermere regler om fordeling af den i § 6, stk. 1, nevnte
udgiftsramme, om administrationen af ordningen samt om afgransningen af de foranstaltninger, hvortil der kan ydes
refusion efter § 6. Endvidere kan gkonomi- og erhvervsministeren fastsatte bestemmelser om udvelgelseskriterier for,
hvilke omrader der kan opné stette.

Historik:

I efteraret 2005 blev besluttet at sgge om stette til omradefornyelse i Tranebjerg midtby. Til at udarbejde
ansggningsmaterialet blev valgt planlaegningsfirmaet Sv. Allan Jensen A/S. Ansggning om et tilskud péd 2.500.000 kr. blev
fremsendt til Socialministeriet primo 2006. 5.april 2006 meddelte ministeriet reservation af en udgiftsramme pé 2.000.000
kr. En betingelse for tilskud er at kommunens eget bidrag til omradefornyelsen skal udgere et belgb, der er mindst det
dobbelte af den tildelte udgiftsramme, dvs. 4.000.000 kr.

Med udgangspunkt i et offentligt planverksted atholdt medio november 2006 og efterfolgende offentlig fremlaeggelse i en
2 ugers horingsperiode, blev udarbejdet 2 forslag til omradefornyelse. Den vasentligste forskel pd forslagene var, at et var
med dobbeltrettet trafik i Langgade og alternativet var med ensrettet trafik. Forslag med dobbeltrettet trafik blev valgt til
videre bearbejdning og efter godkendelse i kommunalbestyrelsen 23. januar 2007 fremsendt til Socialministeriet.
Forslaget er efterfolgende godkendt af Socialministeriet som stetteberettiget ved brev af 12. marts 2007.
Losningsmuligheder:

Godkendelse af et af forslagene hhv. Model 1, Model 2 eller Model 2 som grundlag for videre bearbejdning evt. med
tilfgjelser herunder evt. del-elementer fra andet forslag.

Faglige overvejelser:



Generelt for de 3 forslag geelder:

a. Tung trafik pa strekningen Skagsholm - Besservej bar forbeholdes varetransport til omradet samt offentlig
bustrafik.

b.  Det ber undersgges om tung varetransport og bustrafik (jf. a) med fordel kan ske ensrettet f.eks. fra nord mod syd.
Dette vil mindske gener ved passage og man vil kunne “ngjes” med 1 busholdeplads f.eks. ved parkeringspladsen ved det
gl. dommerkontor. Lesningen vil medfere, at bussen fra syd mod nord skal kere i ring” over Setofte, men det ber ikke
vere et problem.

c. Skeegsholm og Tranevej er uegnet til tung trafik, og denne ber derfor begranses til lokalomradet. Tung trafik fra
nord til industriomradet bar derfor ledes over Setofte, Furden, Smedegade og Langgade til Besserve;.

d.  Parkering i Langgade ber undgas med undtagelse 1-2 hc-pladser og evt. 1-2 pladser ved “’kiosken”.

Bemarkninger til de enkelte forslag:

Model 1

e. Kombinationen af de nye markante krydsningspunkter og det i princippet bevarede gadeforlgb mellem disse kan
give indtryk af en pletvis fornyelse ("2 losning”) og de nye elementer vil virke uharmonisk og forstyrrende i gadebilledet.
Model 2

f. Forslaget anses for den mest harmoniske lesning, hvor karakteren af et naturligt gadebillede i et mindre bymilje
bevares.

g. Kantsten ber fores "med rundt” ved tilsluttende gader/veje og det hevede gadeniveau senkes med “rampe” i det
tilstedende vejforlab.

h. Som alternativ til krydsningsfelter i Model I kan udferes hastighedsdeempende overgangsmarkeringer pa hver side
af gadekryds svarende til fodgengerfelter evt. markeret med pullerter og/eller helle. Pullerter kunne placeres sa der bliver
et markeret cykelfelt mellem disse og kantsten séledes at cykler ikke tvinges ud i ’vejindsnavringen”.

i. Tilstedende stiforleb/’gagade” til gardrum, Mellebakken o.l. kunne som alternativ til de i Model 1 og 2 viste
krydsningsfelter begranses til en markering i fortovsbelaegningen.

] Ved Sygehusvej fortsaettes det heevede vejniveau op forbi biografen og med skraparkering i sydsiden som vist pa
forslag Model 27:.

k.  Mod nord ber krydset Skeegsholm/Langgade indgd. Mod syd foreslds gadeomdannelsen afsluttet ved nordsiden af
Mollebakkevej/Bryggervej. I den forbindelse foreslas Hosebandet lukket ved Mellebakkevej, saledes at der kun kan ske
indkersel fra syd. Dette for at sikre og minimere trafikken i krydset Mollebakkevej/Smedegade/Langgade.

L. Langgade syd (2. etape) ber udferes efter samme principper som Langgade nord (1. etape), men med sanket
(nuvaerende) gadeniveau. Dette for at markere vejareal for tung trafik, ligesom det kan medvirke til at "treekke” dem
almindelige trafik med om til parkeringsarealer med adgang fra Traneve;.

Model 2%

m. Generelt bemarkninger som anfert for Model 1 og Model 2. Hvad angér pkt. e vil forslaget dog fremsta med en
bedre helhedsvirkning.

Relation til den lokale mélsatning:

Af Kommuneplan 2005-17 Samse Kommune fremgér:

Tranebjerg bymidte under lup

Tranebjergs status som kommunecenter indebzrer, at byen bade skal fungere som handelscentrum og som knudepunkt for
overordnede offentlige og private servicefunktioner, der

deekker hele gen. Denne status forpligter og derfor har Kommunalbestyrelsen besluttet, at der i planperioden skal geres en
serlig indsats for at styrke byen som Samsg’s hovedcenter. Hensigten er, at der igangsettes en helhedsorienteret
planlaegning for det centrale byomrade i form af en

bymidteplan. Planen skal have fokus pa bade bygninger, bymiljo og trafik for pd den made at sikre, at indsatsen bliver
koncentreret og »skaret til« pa den rigtige made.

Borgerne skal med péa rad.

For at arbejdet med bymidten bliver sa precist og vedkommende som muligt, ensker Kommunalbestyrelsen, at
planprocessen sker i taet dialog med borgerne, fx i form af én eller flere

arbejdsgrupper.

Jkonomi:

I budgetarene er afsat hhv. 500.000 kr. i 2007, 2.000.000 kr. i 2008 og 2.000.000 kr. i 2009.

Andre konsekvenser:

I anlaegsfasen, 2. halvir 2008 for etape 1 og 1. halvar 2010 for 2. etape vil der vare en del gener i forbindelse med
opgravede veje og fortove m.v. Der planlaegges efter at sommer- og julemaneder friholdes mest muligt.

Indstilling:

Teknisk afdeling indstiller forslag Model 2 til godkendelse som grundlag for den videre bearbejdning og at forslag til
@ndringer eller tilfojelser, som anfert under ”Faglige overvejelser” pkt. a-d og g-1, seges indarbejdet.

Bilag



Langgade - 22 model 3

Langgade - Tidsplan 2008 04 02

Langgade - Referat fra arbejdsgruppemeade 2007 12 11
Langgade - Referat fra arbejdsgruppemade 2008 01 15

Langgade - Referat fra borgermede 2008 04 02

Beslutning i Ekstraordinzrt mede i Udvalget for teknik og milje den 18-2-2008:

Anbefaler teknisk afdelings indstilling.

Tingvej og Setofte bliver hovedtrafikvej, Langgade bliver sdledes sidevej” til hovedtrafikvejen. Hosebandet bliver ikke
afsparret.

5 stemmer for indstillingen.

Bilag

Langgade - Referat fra borgermede 2008 04 02
Langgade - Referat fra arbejdsgruppemede 2008 01 15
Langgade - Referat fra arbejdsgruppemade 2007 12 11
Langgade - Tidsplan 2008 04 02

Langgade - 2%> model 3
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